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Kartengrundlage: Digitale Flurkarte (DFK), Stand Dezember 2016
Geobasisidaten: Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

Abgrenzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 124, bekannt gemacht am 07.09.1995, durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

Regelungen zur Art der Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Sondergebiet SO Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SO Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen fir die sanitatsdienstliche Versorgung durch
Rettungsdienste und den Katastrophenschutz.

Zulassig sind Gebaude fir das Einstellen und die Wartung von Einsatzfahrzeugen und Einsatzgeraten,
einschlieRlich Raumen fur die Aus- und Weiterbildung (Seminare, Schulungen), Aufenthalts-, Sozial-
und Verwaltungsrdumen sowie den betriebsnotwendigen Lager- und Nebenrdumen.

Zulassig sind auBerdem die betriebsnotwendigen Nebenanlagen sowie die notwendigen Stellpldtze
fur Mitarbeiter und Einsatzkrafte.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente L, nach der DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung" weder
tags noch nachts tUberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach der DIN 45691:2006-12,

Abschnitt 5.
Teilflache emittierende Emissionskontingente L, in dB (A) je m?
Fliche in m? Tag Nacht
FI. Nr.1151/3 TF 2.200 57 42

Regelungen zur baulichen Ausnutzung und zur Hohe

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 0,5 Das Malf} der baulichen Nutzung ist durch die Festetzung einer Grundflache GRZ 0,5 als Hochstmal}
geregelt.
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ 0,8 liberschritten werden.

Wandhohe

WH, 7,00 m Die maximal zuldssige Wandhéhe WH_ ist dem Einschrieb in der Planzeichnung zu entnehmen, z.B.
7,00 m.
Als Wandhéhe WH_ gilt die Hohe der AuBenwand zwischen der Oberkante des fertig gestellten Erd-
geschoRfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der duReren Dachhaut, gemessen an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hoéhenlage

_$_ Die Héhenlage des fertigen ErdgeschoRfuBbodens -OK- von Gebduden wird als Hohenkote in m G.
4?7'(5,50 NN. als Héchstwert 472, 50 m {i. NN. festgelegt.

Regelungen zu den liberbaubaren Grundstiicksflachen und den Abstandsflachen

Baugrenze

festgelegt.
Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25 H, mindestens aber 3,0 m.

Regelungen zur baulichen Gestaltung

Déacher

Es sind nur Flachdacher sowie Pult und Sattelddacher mit einer Neigung bis 15° zur Waagrechten zulassig.
Bei Pultdachern entspricht die Firsthohe der zuldssigen Wandhohe.

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie, nicht zulassig.
Soweit Gebdude mit Flachddchern errichtet werden, kann die zuldssige Wandhéhe - WH, - fiir die Anord-
nung von haustechnischen Anlagen auf dem Dach um bis zu 3,0 m tberschritten werden, sofern die AuRRen-
kanten der Dachaufbauten um mindestens 3,0 m gegenuber den AuBenwéanden des darunter liegenden
GeschoRes zuriickspringen. Der Flachenanteil darf nicht mehr als 15 % der Dachflache betragen.

Fassaden

Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind, auch fiir untergeordnete Teilflachen, nicht zulassig.
Abgestimmt auf die architektonische Gestaltung sind fensterlose oder ungegliederte Fassadenflachen von
mehr als 50 m? mit Hilfe von Selbstklimmern oder Geriistkletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Bebauungsplanzeichnung M 1:500

MaRstab M 1:500

10 m 25m

(www.geodaten.bayern.de)
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5349511654
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Regelungen zu den Stellplatzen und Nebenanlagen

Ebenerdige Stellplatze
Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig,
nicht jedoch in den Flachen fiir Anpflanzungen gemaR Ziffer 9.2.
Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellpldtzen sind durch mindestens 2,0 m breite Griin-
streifen zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einer Endwuchshéhe von
8 - 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt Hochstamm 3 xv. Db. StU 18-20 cm. Ab-
gange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nach-
pflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch giinstigen Pflanzperiode durchzufiihren.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Versiegelte Flachen
Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Flachenversiegelung auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Stellplatzflachen usw. diirfen nur mit dauerhaft
gas- und wasserdurchldssigen Belagsmaterialien befestigt werden, soweit Belange des Boden- und
Grundwasserschutzes oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen.

Regelungen zu Geh- und Fahrrechten

‘:r‘:é"F:"‘:" Mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Versorgungstragers des Umspannwerkes Unterschleil3-
- heim fiir die Grundstiicke Fl. Nrn. 1151 und 1151/4 zu belastende Fliche.

Regelungen zu den Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache

]

F+R FuB- und Radweg

Regelungen zur Begriinung und Eingriinung

Erhalt von Baumen
Die Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv.

@ Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3,0 m vom urspriinglichen

Standort des Bestandsbaumes abweichen. Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch

glnstigen Pflanzperiode durchzufihren.

Wird die Errichtung einer ansonsten zuldssigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann der zu erhalten-

de Baum ausnahmsweise entfernt werden, wenn andernorts im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-

plans ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm in der nachstfolgenden,

artspezifisch glinstigen Pflanzperiode gepflanzt wird.

Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Strauchern, Erhalt und Weiterentwicklung des Gehélzufersaums

m Der vorhandene Gehdlzufersaum entlang der Moosach, bestehend aus Gehélzen unterschiedlicher Art und
WuchsgroRe, ist dauerhaft zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ausfalle sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen sind so vorzunehmen, dass eine flachige und héhengestufte Landschaftshecke aus standortgerechten,
heimischen Arten erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Pflanzdichte der Straucher 2 Stiick je 1,5 m?, jeweils
3-5 Stiick einer Art sind gruppenweise zusammenzupflanzen, Pflanzqualitat Strauch 2xv., 60-100 cm. Die
Pflanzungen sind von Pflanzzeile zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Pro angefangener 10,0 Ifm Grundsticks-
grenzldange ist zudem ein standortgerechter Laubbaum mit einer Endwuchshéhe von 8 - 15 m in der Pflanz-
qualitdt Hochstamm 3 xv. Db. StU 18-20 cm zu pflanzen. Abgénge sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hoch-
stamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch
glnstigen Pflanzperiode durchzufiihren. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die

bereits vorhandenen und gemaR Ziffer 9.1 mit einer Erhaltungsbindung versehenen Baume mit einzurechnen.

Anpflanzen von Baumen

An den festgesetzten Standorten sind mittelgrofRe, standortgerechte, heimische Laubbdaume mit einer
@ Endwuchshodhe von 8 - 15 m in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3xv. Db., StU 18-20 cm zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Vom Standort kann in der Ortlichkeit wegen der Lage von Leitungen um bis zu

3 m abgewichen werden. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv. Db., StU

20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom urspriinglichen

Standort abweichen. Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch glinstigen Pflanz-

periode durchzufiihren.

Flache fur Anpflanzungen

m Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20 % der Flachen sind als frei wachsende,
lockere, hohengestufte Strauchpflanzung aus standortgerechten, Giberwiegend heimischen Gehdlzen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzdichte der Straucher 2 Stiick je 1,5 m?, jeweils 3-5 Stiick
einer Art sind gruppenweise zusammenzupflanzen, Pflanzqualitat Strauch, 2xv., 60-100 cm. Die
Pflanzungen sind von Pflanzzeile zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Die Ubrigen Flachen sind min-
destens als Wiesen- bzw. Rasenflachen herzustellen.
Untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Flache
mit Bindungen fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern gemaf Ziffer B 9.3 sowie in der Flache fir
Anpflanzungen gemal Ziffer B 9.4 nicht zul3ssig.

Sonstige Regelungen

Bemallung

10,00m

Maflinie mit MaRangabe in Metern, z.B. 10,00 m

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen

e

Bestehende Grundstilicksgrenzen

1153/3 Flurstiicksnummer, z.B. 1153/3

Gebaudebestand

Gebdudebestand, der abgebrochen wird

86 Hausnummer, z.B. 86
P d -
Baumbestand, der entfernt werden kann

o~
-

-

sonstiger, ortsbildpragender Baumbestand auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs

FlieRgewasser

méglicher Uberflutungsbereich durch Ausuferung der Moosach bei einem hundertjihrlichem
Hochwasserereignis

amtlich kartiertes Biotop Nr. 7735-0077-005

Druckleitung PVC-KG DN 80 des Abwasserzweckverbandes UnterschleiRheim, Eching und Neufahrn

4467272,019
5349511654

110-kV-Erdkabel der Bayernwerk AG mit Angabe von Koordinaten und Héhenlage

GPS-P1004
471,029

Hinweise durch Text
Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen in der jeweils giiltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird {iber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Stadt
Unterschleiheim sichergestellt. Dariiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden
Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen. Auf die Bestimmungen des
Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und -zugange sind gemaR den "Richtlinien Gber Flachen fir die
Feuerwehr" herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und DIN 18915:2002-08
(Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hinge-
wiesen.

Der geotechnische Bericht Nr. 11.09.1809-2 der IFB Eigenschenk GmbH, Deggendorf, mit Datum vom 23.06.2010, gelangt

zu dem Ergebnis, dass der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 152 bei einem HHW (hundertjahrlichem Hoch-
wasser) durch die tGber die Ufer und tiber die StraRe (Furtweg) tretende Moosach tiberflutet werden kann. Bei einer Ver-
anderung des derzeitigen Gelandeniveaus, z.B. durch Auffiillungen, wird empfohlen, die damit verbundenen Auswirkungen

auf den Hochwasserabfluss und die Hochwassersituation gewdsserabwarts durch ein erneutes Fachgutachten tberprifen

zu lassen. Zudem sollte die genaue Ermittlung des HHW als Planungsgrundlage fir BaumaRnahmen im Planungsgebiet durch
ein Gutachten eines von dem Bauherrn beauftragten, fachkundigen Ingenieurbiiros erfolgen. Es wird dem Bauherrn empfohlen
zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerraume, Unterbauungen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus
sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.
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Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behord-
lichen Erlaubnis. Genehmigungsbehorde ist das Landratsamt Miinchen. Werden die Voraussetzungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung unverschmutzten
Niederschlagswassers moglich. Vom Bauwerber ist eigenverantworlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Unabhédngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von
Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend errichtet und unterhalten werden. Insbesondere sind das DWA-
Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" und das DWA-Merk-
blatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Sickerschachte sind nach der Neufassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und der Neufassung des Merkblatts M 153 zu be-
messen und zu errichten. Dabei ist der hohe Grundwasserstand zu beriicksichtigen. Dem Bauwerber wird empfohlen, vor Er-
teilung der Baugenehmigung einen Sickerversuch durchzufiihren. Bei mangelhafter Versickerungsfahigkeit des Bodens auf
dem Grundstiick ist die Niederschlagswasserbeseitigung auf eine andere geeignete Weise sicherzustellen. Grundwasser-
schiitzende Deckschichten diirfen nicht durchstoBen werden. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landrats-
amt Miinchen unverziglich zu benachrichtigen. Der Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. Befristete
Grundwasserabsenkungen, wie Bauwasserhaltungen und Bohrungen, bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
rechtzeitig beim Landratsamt Miinchen mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen.

Abwdsser sind im Trennsystem einzuleiten. Auf die "Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung in der Verbands-
stadt UnterschleiBheim und den Verbandsgemeinden Eching und Neufahrn" (Entwasserugssatzung -EWS-) wird hingewiesen.
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefen. Die Grundstiicksent-
wadsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten,
kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen diirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen
der jeweiligen Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fur derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmi-
gungspflicht nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung fiir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber
der offentlichen Abwasseranlage einzuholen, bzw. in Féllen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehorde
zu beantragen.

Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Ca. 200 m sudostlich des Plangebiets liegt das Bodendenkmal D-1-7735-0105, so dass ggf. auch im Plangebiet selbst Boden-
denkmaler zutage treten konnen. Vorsorglich wird auf die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes, insbeson-
dere auf den Erhalt der Bodendenkmaler gemaR Art. 1 DSchG, die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 DSchG und auf
die Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG hingewiesen. Fir Bodeneingriffe im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Unterschleiheim altlastenfrei. Nachforschungen haben keine Ver-
dachtsmomente auf schadliche Bodenveranderungen fiir das Plangebiet ergeben. Bei optischen oder organoleptischen Auf-
falligkeiten des Bodens bei Aushubarbeiten, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig-
lich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay BodSchG).

Hinsichtlich der bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die maBgeblichen Sicherheitsab-
stande und Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen und tief wurzelnde
Strducher miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitungen einhalten. Bei geringeren Abstanden ist je nach
Leitungsart der Einsatz von geeigneten Schutzeinrichtungen zu prifen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke, wie
z.B. das DWA-Merkblatt M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Januar 2013, wird hingewiesen. Zum Schutz
ihrer Leitungen und Betriebsanlagen sind samtliche Planungen friihzeitig mit der Bayernwerk AG abzustimmen.

Stellplatznachweis

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze fiir Mitarbeiter- und Einsatzkrafte sowie die Gestaltung und Ausfiihrung ist nach den
Bestimmungen der "Verordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze"
(GaStellV) zu ermitteln.

Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Griinordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan, einem Baumbestandsplan und einer Baumbestandsbewertung nachzuweisen.

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemaR den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen" sowie der RAS-LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei BaumaRnahmen" vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Dem Bebauungsplan liegt keine Lagevermessung des Baumbestands zugrunde. Die Lage der in die Planzeichnung
eingetragenen Baume wurde anhand eines aktuellen Orthofotos bestimmt, vor Ort durch Inaugenscheinnahme tiberpruift
und in die Bebauungsplanzeichnung iibertragen, so dass sich in der Ortlichkeit ggf. geringfiigige Abweichungen fiir die ein-
getragenen Gehdlzstandorte ergeben kénnen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Unter-
schleiheim zur Einsichtnahme bereit. Sie konnen beim Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden. Alle Normen und
Richtlinien sind zudem beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsttiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
1,S.1057), und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057), zugrunde.

Immissionsschutz

Der schalltechnischen Regelung liegt hilfsweise die Untersuchung des Ingenieurbiiros Greiner (Bericht Nr. 213049/2 vom
03.05.2013) zugrunde, die zum Bebauungsplans Nr. 142 "Wohngebiet norddstlich des Furtweges" erstellt wurde. Darin
werden auf Seite 8 Emissionskontingente nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" fir das Grundstiick
FI. Nr. 1151/3 festgelegt.

Bei Antrag auf Genehmigung eines Bauvorhabens bzw. bei Anderungsantriagen von bestehenden Betrieben ist die Ein-
haltung dieser Emissionskontingente durch die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen. Dariiber
hinaus ist die DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau" als bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm bei der Bauaus-
flihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem Planer zu beachten
und umzusetzen.

Belange des Artenschutzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemal § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (besonderer Artenschutz) wird hingewiesen.

Bei notwendigen Gehdolzentfernungen dirfen keine geschiitzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine
Beseitigung von Gehdlzen nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober
und dem 28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung beurteilt. Es kann festgestellt
werden, dass in der Folge des Bebauungsplans Nr. 152 unter Beriicksichtigung der festgesetzten MaRnahmen der Griinord-
nung sowie unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Vorsorg-
lich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum Bebauungs-
planverfahren die kiinftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmigungs-
freien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Priifung und Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesent-
lich verandert haben kénnen.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind bei Bauarbeiten an Ge-
bduden und bei Gebaudeabbriichen insbesondere fiir Fledermaus- und Vogelarten, die Gebdaude bewohnen, die artspezifi-
schen Schutzzeiten zu beachten. Hierzu ist es erforderlich in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde moglichst
frihzeitig zu kldren, ob und in welchem Umfang geschiitzte Arten betroffen sein kdnnen und welche Daten zu ihrem Schutz
gesammelt werden missen. Es wird empfohlen, ggf. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die malRgeblichen
Schutzzeiten und notwendigen Arbeitsweisen Beachtung finden sowie ggf. erforderliche zusatzliche VermeidungsmalRnahmen
durchgefiihrt werden.

Empfohlene bauliche Vorkehrungen zum Artenschutz:

Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, wird bei groRformatigen Glasflaichen empfohlen, durch die Verwendung
geeigneter Materialien (z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukturiertes Glas, UV-Licht reflektierendes Glas usw.) oder
durch andere baulich konstruktive MaBnahmen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der Glasflachen etc.)
eine mogliche Kollision von Végeln mit den Glasflachen zu verhindern. Informationen liber vogelfreundliches Bauen mit

Glas und mogliche SchutzmaRnahmen finden sich in der Veroffentlichung "Glasflachen und Vogelschutz", LBV und NABU,
Berlin 2011.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten sollten fiir die AuBenbeleuchtung nur
energieeffiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel verwendet werden.

Pflanzenliste (Vorschlag)

1. Bdume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Gemeine Birke

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Malus spec. - Zierapfel

2. Straucher

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - WeiR-Dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Rosa spec. - Rosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus incana - Grau-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Tilia cordata - Winter-Linde

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch
Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus erectus - Heckenjasmin

Ribes spc. - Johannisbeere

Spiraea spec. - Spierstrauch

Viburnum opulus - Gewdéhnlicher Schneeball

D. Verfahrensvermerke

1. Der Grundstuicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat in seiner Sitzung vom 15.12.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 152 "Sondergebiet Furtweg Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2017
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans Nr. 152 in der Fassung vom 15.12.2016 hat in der Zeit vom 24.02.2017 bis 27.03.2017
stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans Nr. 152 in der Fassung vom 15.12.2016 hat in der Zeit vom 24.02.2017 bis 27.03.2017
stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 152 in der Fassung vom 17.07.2017 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis oo beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 152 in der Fassung vom 17.07.2017 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .......ccccveeennes bis oo offentlich ausgelegt.

6. Der Grundsticks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiBheim hat mit Beschluss vom .................... den Bebauungsplan
Nr. 152 "Sondergebiet Furtweg Nord" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccceeeuveennee als Satzung
beschlossen.

UnterschleiBheim, den .................

(Siegel) Christoph Bock
Erster Burgermeister
7. Ausgefertigt
UnterschleiBNeim, N s ————————————aaaaaaaaaaa e e
(Siegel) Christoph Bock
Erster Burgermeister
8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 152 "Sondergebiet Furtweg Nord" wurde am ........cccccecuveenne. gemaR

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Christoph Bock
Erster Burgermeister

UnterschleiBheim, den ..................
(Siegel)
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Bebauungsplan Nr. 152

"Sondergebiet Furtweg Nord",

BRK UnterschleiBheim - Rettungsdienst und Katastrophenschutz
mit integrierter Grinordnung

Die Stadt UnterschleiRheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der
Verordnung lGber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.
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